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KOMMEPYECKAA HEABUXUMUMOCTD - KYNMNTb - OBBEKT Ne 1259A

beccpo4yHO cjaHHaAA B apeHly KoMMep4YecKas
HeIBIKMMOCTD B [IpUBJIeKaTeIbHOM panioHe bepanHa!

13086 bepsivH - - TOYHbIN agpec No 3anpocy

]. .700.000 € LleHa nokynku 3kcnose B ¢popmaTte PDF

XUNAS NAOLWALD rog NOCTPOMKM KNACC
9 3HEPFO3®®EKTUBHOCT
726 M 1905 "
D

Bce JaHHBIE B OTHOM 0030pe

0O0BbeKT Ne 1259a

Tun obbekTa KoMMepyeckast HeIBM>XXMMOCTb


http://127.0.0.1:8082/pdf/ru/1259a.pdf

Tunbl obbekKTa

Tvun coenku

LleHa nOKynkKu

KoMmuccus

Anpec

Kunaga nnowanb

Nop nocTpomnkm

bankoH/Teppaca

JNndpT

MapkoBoyHOE MecTo

CocTosiHMe

9Ta>keun B goMme

JocTynHo ¢

MocnepHas MoaepHU3auusa

OcHalwueHue

Bugp oTonneHusn

OCHOBHOM dHeproHocuTesb

Ony6naukoBaHoO

MocnepHee obHOBNEeHUue

FOCTUHMYHBIN BU3HEC, racTPoOHOMUS

Mokynka

1.700.000 €

3,57 % Bkatodvada HOC. Komuccunsa noganexxuT
ynjaaTe nocne BCTYnJIeHUsa 4oroBopa Kynun-
npoaa>kn B CUy 1 [o/KHa ObITb onslavyeHa
He3aMenJ/INTeNbHO.

13086 bepsnH

726 M2

1905

HeT

HeT

Na

MOAEepPHU3NPOBAHO

Mo LOrOBOPEHHOCTH

2022

CtanpapT

LleHTpanbHoOe oTOM/IeHne

TsO>KENbIN NPUPOAHbIN Fas3

30.9.2026

1.10.2026



OcHalreHue

OCHOBHbIE XapaKTEPUCTUKN

- Mnowanb y4acTKa: oK. 726 M?

- KomMmepyeckas nnouagb: ok. 350,99 m?

* 4 KOMMepYecKme eAnHNLbI Ha NePBOM dTa)ke

- Tog nocTponku: 1905

+ CTapas nocTponka, OTPEMOHTUPOBAHO

+ MogepHusauyma ok. 2000 r.

 LleHTpanbHoe oTonaeHne / ras

- [MoaBasnbHbIE NOMeLeHUs (2) K eguHULAM

-1 CcooTBeTCTBYIOLLEE NAPKOBOYHOE MECTO BO BHYTPEHHEM ABope

* BCe eQMHNLbI COaHbl B apeHay Ha HeonpenesnéHHbI CPOK

* TeKyLlee NCMoJsib30BaHMe: anapTaMeHTbl 415 OTAbIXa / pa3MeLleHne rocTten
O630p apeHAabl N pacxonoB

EonHnua XonogHas apeHaa B Mec. Ténsiaa apeHaa B MeC. KOMMyHasbHbIe NMiaTeXxu B
Mec.

GE 1 408,00 € 608,00 € 236,22 €

GE 2 994,50 € 1.264,64 € 264,23 €

GE 31.657,50 € 2.757,50 € 1.319,95 €

GE 4 470,00 € 670,00 € 358,71 €

NToro 3.530,00 € 5.300,14 € 2.179,11 €

Tekywasn xonogHasa apeHaa coctasnsaeT B obuwen cnoxxHoctm 3.530,00 € B MecsL, 4TO
cooTBeTCTBYeET 42.360,00 € B rop.

E)xxeMecsyHble Té€nsble apeHbl, TO eCTb 0bwmne nnatexu, coctasnsaT 5.300,14 €.
KoMMyHaibHble N1aTeXn 3a YeTblpe e JUHULbI COCTaBASAIOT B 06LLEeN CNOXKHOCTU
2.179,11 € B mecsu,

® [logBan

Onucauue

MpepnaraeTcs K NpoAake NHTEPECHbIN NakeT KOMMepPYeCKOW HeaBUXUMOCTN,
COCTOSALLMN N3 YEeTbIPEX CAMOCTOATESIbHbIX € 4UHNL, HA NMEePBOM 3Ta>Ke YXOXKEHHOr o
6epMHCKOro MHOroKBapTUpHOro goma 1905 roga NOCTPONKMN.

EnvHuubl obnapatoT obLuei nonesHom niowanbio okosio 350,99 M? 1 pacroioXKeHbI
Ha NPOCTOPHOM 3eMesIbHOM y4acTKe MJollaabio 0Ko0 726 M2 B cocTas



NpeannoXXeHns TakXXe BXOAAT OTHOCALLIMECS K e ANHMLLAM NoABaJibHble MOMELLLEHWS, a
TakK>Xe NapKOBOYHOE MECTO BO BHYTPEHHEM ABOpeE, bnarogaps 4emy MMeTCs

OOMoOJIHNTENIbHbIE NMPUBJIEKaTEJIbHbIE noAacobHble N CKNagckue naowiagn.

Bce yeTbipe KOMMepYeckune eguHNLbl CAaHbl B apeHay Ha HeornpeaenéHHbIn CPOK 1 B
HacTosLlee BPeEMS UCMOJIb3YIOTCSA B chepe anapTaMeHTOoB AJ1s OTAbIXa U
pa3sMelleHns rocten. leicTeyoLW e apeHaaTopbl MIaHUPYOT NPOA0/IKaTb
AessTeNnbHOCTb. TaknM ob6pa3oMm, 06bekT yxxe 0b61agaeT CNoXKMBLUMMCS

MCrnoJib30BaHNEM U ,D,eI7ICTByI'OLlJ,I/IMI/I apeHaAHbIM OTHOLUEHUAMW.

BepnnHckuin aHcamMbnb CTapon NOCTPOMKK, BO3BeAEHHLIN B 1905 roay, Ha
MPOTSAXKEHNN MHOITMX JIeT NoABeprasica peMoHTy n MmoaepHusauunn. CorsiacHo
MMeLWMMCA OaHHbIM, CaHalumMa NpoBoAMIaChk B COOTBETCTBUN COo CTaHfapTamu VOB
n VOL. Kpome TOro, 3gaHne oCHalleHO COOTBETCTBYIOLLEN 3BYKOU30NSALMEN

cornacHo Hopme DIN 4109.

Pa3geneHune Ha YeTbipe OTAesIbHble KOMMepYeckne egnHuLbl obecrnedymBaeT rmbkyio
N MHOIOQYHKLIMOHaNbHYIO CTPYKTYpY. CoyeTaHMe HECKONIbKUX CAAHHbIX B apeHay
eINHNLL, YCTOSIBLLEroCcst KOMMEPYECKOr0 UCMOJIb30BaHMS, OOMOJHUTEbHbBIX
NnoABaJibHbIX MJOLAAEN U MAapKOBOYHOIO MecTa AeslaeT npensioxxeHne ocobeHHo
NHTEepecHbIM A1 MTHBECTOPOB KanuTasa.

Brnaromaps y>e CyLecTBYOLWNM apeHAHbIM OTHOLLEHMSM NOKyNaTe b MOXeT
npnobpecT 06bEKT C UMEKLLMMUCS A0X04aMUN N YCTOSBLUMMCS UCMONIb30BaHMEM.
Mpwn 3TOM NPOCTOPHas NJoLllaab y4acTKa 0KoJ1o 726 M2 npeacTaBaseT cobol

npmBaeKaTesibHOe OOoMNoJIHEHNE K cobCTBEHHO KOMMepY4eCKM niaoaaam.

BkpaTue:

*YeTbipe CaMOCTOSATE/IbHbIE KOMMEpPYeCcKne eguHNLbI Ha NEPBOM 3Ta)ke

* O6Lwasn nosesHas naollaab: ok. 350,99 M2

*Mnowanb y4acTKa: oK. 726 m?

*'o4 NOCTPONKK 3aaHns: 1905

*Bce eAMHULUbI CAaHbI B apeHAy Ha HeonpenenéHHbIN CPOoK

* TekyLlee NCNOoJIb30BaHMeE: *anapTaMeHTbl 4719 OTAbIXa / pa3MeLleHne rocTen
* lencTeylowme apeHgaTtopbl NJaHMPYIOT NPOAOJIXKAaTb NCMOJIb30BaHUE

* CooTBETCTBYOLWME NOABAJIbHbIE MJOWaamn

*1 NapKOBOYHOE MECTO BO BHYTPEHHEM fBOpe



* OTPEMOHTMPOBAHHbIA N MOAEPHU3UPOBaHHbIM aHCaMb1b CTapor NOCTPONKM
* CaHauwms, corsiacHo nMmerLwmmcs gaHHbIM, B cooTBeTcTBUK ¢ VOB/VOL

* 3ByKoun3sonaumnsa cornacHo DIN 4109

*YeTbipe oTAENbHbIE e 4NHULBI C TMOKOM BO3MOXXHOCTbIO MCMNOJIb30BaHUS

* lencTBylOWME apeHaHbIE OTHOLWEHMSA U MMeoLWascs 4oXoAHasa CUTyauus

KomMmmMepyeckunin 06BbEKT C yCTOABLUMMCS UCMOIb30BaHMEM, HECKOJIbKUMMU
CaMOCTOSATE/IbHbIMU €ANHNLAMUN 1 NPUBIEKATENIbHLIMU AOMNOJIHATENbHbLIMU
naoLwansaMm, KotTopbln 6narogapsa cBoen CTPYKTYpe NoAX0ANT KaK AN OMNbITHbIX
WHBECTOPOB, TaK 1 AN NHBECTOPOB C A0JITOCPOYHBLIM MHTEPECOM K BJTIOXKEHUSAM.

BHepI‘ETI/I‘-IeCKI/Iﬁ HaCﬂOpT (0o6s13aTenbHble CBeeHUs corflacHo GEG)

n Knacc aHeproadpcdpekrusBHocTtu D

109 KBT-4/(M>ron) KoHe4YHoe noTpebrieHne sHeprumn

Tun nacnopTta JHeproHocuTesb Flop ycTaHOBKU OTONJIEHUSA
JHepreTu4ecknii nacnopT Ta>KENbIN NPUPOAHbLIN ras 1905
notpebneHus

Nop NoCTpoOUKM 3aaHuA
1905

PacnosnoxeHue

OObeKT HegBMXXMUMOCTIN pacnonioXXeH B bepIMHCKOM panioHe BanceHsee, OKpyr
MaHKOB.

Ynuua OTHOCUTCA K YNCAY YCTOSBLUMXCA TPAHCMOPTHbLIX U OEeN0BbIX OCEn paioHa 1
OT/INYAETCHA CJIOXKMBLUNMCS CMELUEHNEM XWNJTON 3aCTPONKN, KOMMeEPLUN, PO3HNYHON
TOProBau, FACTPOHOMUN N Chepbl YCIYT.

Ocobbin nHTepec npeactasnsgeT 6amM30cTb K [MpeHunayap-bepry. Pacnonoxxenne
coyeTaeT CNOXMUBLLYIOCS CTPYKTYpPY panioHa BanceH3ee c HenocpeaCTBEHHOM
611M30CTbI0 K NONYISPHBIM BHYTPUIOPOACKUM NoKaunsam bepnuvHa.

TpaMBal NPOXOAUT HENOCPEOCTBEHHO Nepen 06beKTOM n obecnevymBaeT bbiCTpoe
coobLeHne ¢ TpaHCNOpPTHOM ceTbto bepaunHa. Apyrmne aBTobyCHbIE 1 TpaMBalHbIe
MapLUPYThbl TakK>XXe HaXOAATCH B HENOCPEeACTBEHHOM 6an30CcTW.

AnekcaHgepnial MOXXHO AOCTUYb Ha 0bLWecTBEHHOM TpaHCMopTe NpuMepHO 3a 20-
30 MUHYT.



KBapTa/ BOKPYr yJINLbl, KpOME TOro, HaXoAUTCs B NpoLiecce A0J/IroCPOYHOro
rPafoCTPOUTENIbLHOIO Pa3BuUTUS. [lanbHelllee Pa3sBUTUE OKPY KEHMNS OTKPbIBAET

OOMoJIHNTENIbHbIE NepCneKTMBbI AN1A 6yp,y|.uero Ka4deCTBa JIOKaLlunn.

Pa3sbpsaAcHeHUe O IIpaBe€ Ha OT3bIB JOT0OBOPa

NHdopmMaLumvsa o npaBe Ha 0T3bIB

Ecnn mexay Hamy By aeT 3ak/tlo4EH [0roBOP C MaK1epoM, NoTpedbuTenn nmeT
cnepytoLee NpaBo Ha OT3bIB:

lMpaBo Ha OT3bIB

Bbl BMpaBe B Te4YeHMne YeTblpHaLaTy AHel 6e3 06bACHEeHNS MPUYNH 0TO3BaTb AOFOBOP C
MaKJiepom.

CpOK ONA OT3biBa COCTaB/IAET YeTblpHaAUaTb OHen Co OHA 3aKJlo4YeHns Aorosopa.

YT106bl BOCMO/1b30BaATHCSA NPABOM Ha OT3bIB, Bbl A0JIXXHbI COOOLLNTL HaM (L&B Immobiliya
EuRuS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail:
info@immobiliya.de) o cBoOéM peLLeHnn 0To3BaTb 4OrOBOP NOCPEACTBOM O4HO3HAYHOrO
3asBsIeHMS (HanpuMep, MMCbMOM MO NOYTe UK MO INEKTPOHHOM noYTe). 114 3TOro Bbl
MO>KeTe NCMOoJib30BaTh NpusiaraeMyto obpa3LoByto OpMy OT3bIBa, HO 3TO He 06s3aTesNbHO.

[nsa cobntogeHns cpoka 4OCTAaTOYHO OTNPaBUTb yBegoMJieHne 06 oCyLLeCTBIEHUN NpaBa

Ha OT3bIB A0 NCTe4YeHNA CPOKa OJ14 OT3bIBa.
[MocnencTeuns oT3bIBa

Ecnu Bbl 0T3bIBaeTe [0r0BOpP, Mbl 06513aHbl HE3aMeA/ITENbHO, HO HE Mo3/IHee YeM Yyepes
YyeTblpHaALaTb AHEN CO OHA NOJyYeHUs HaMK yBeAoMJIeHUs 06 0T3bIBE, BEPHYTb BaM BCe
MoJly4eHHbIe OT Bac NMJaTeXu, BKJtoYas pacxoAbl Ha 0CTaBKY (3a UCKIOYEHNEM
OOTMOJIHUTESIbHbIX PAaCX0[0B, BOSHMKLLMX N3-3a TOFO, YTO Bbl BbiIGpasin NHoM crnocob
[OCTaBKW, YeM NpeaJsio)KeHHas HaMu caMas Hefoporas CTaHAapTHaa AocTaBka). Ons
BO3BpaTa Mbl UCMOJIb3YEM TO XKe NIaTEXHOe CpeACTBO, KOTOPOE Bbl UCTMOb30BaIN MPU
nepBoOHaYaibHOW onaTe, ecsiv C BaMu NMPsiMo He BbISI0 COr1IacoBaHO MHOE; HU B KOEM
C/lyyae 3a 3TOT BO3BpaT C BaC He byAeT B3MMaTbCs NaTa.

Ecnu Bbl noTpeboBanu, 4Tobbl OkasaHue ycsyr Ha4asloCb B Te4EeHMe CpoKa AJ15 0T3bIBa, Bbl
0653aHbl yNnnaTUTb HaM COpa3MepHY0 CYMMY, COOTBETCTBYIOLLYIO AOJ1€ YCYT, OKa3aHHbIX
[0 MOMEHTa, Kor ia Bbl cO0bLLMAN HaM 06 0T3bIBE [Or0BOPa, MO CPaBHEHNMIO C 06LLUM
06BEMOM yCnyr, NpefyCMOTPEHHbIX [,OFOBOPOM.

KoHeu nHdopmMaLmn o npase Ha 0T3bIB

OpuruHan Ha HEMeLKOM fA3blke

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:



Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuURUS GmbH, Frankfurter
Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@immobiliya.de) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen daflir das beigefligte Muster-

Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Giber die Austibung des

Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. FUr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;

in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben
Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie
uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

JononHutenbHbie poTorpadpum
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BALL KOHCYJIbTAHT
Kate Lehmann
WhatsApp +49 162 1008516

MoOMJIbHBLIN +49 162 1008516
CTauvoHapHbIA +49 30 76214975

3. nouTa kate.lehmann@immobiliya.de

L&B Immobiliya EURuS GmbH - Frankfurter Allee 18 - 10247 Berlin - info@immobiliya.de

06bekT Ne1259a - Mo cocTosiHUIO Ha 1.10.2026 - Bce naHHble OCHOBaHbl Ha CBeAeHUsAX, MPea0CTaB/IEHHbIX
cobcTBeHHMKOM. OWNBKN 1N NpeaBapuTesibHas NpoAaka He NCK/OYEHbI.



